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~ Suelo artificializado 2022
- Suelo forestal (art. 5.26 fracc. Il CAEM).

- ANP Parque Ecoldgico, Turistico y
Recreativo Zempoala-La Bufa,
denominado Parque Otomi-Mexica del
Estado de México. (ar. 5.26 fracc. Il CAEM).

- Riesgos geolégicos por inestabilidad de

laderas y falla geologica. (arts. 84 a1 90 de a Ley
general de proteccién civil y Art. 59, LGAHOTDU).

ANPE-016

UGA ANPE-016 del Programa de
* Ordenamiento Ecoldgico del Estado de
México.

Lineamiento: Zona sujeta al Plan de
Manejo del ANP.

e= Fje vial estructurante: no aplica.
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FlC HA TEC N |CA DE ANAL'S'S e Elaboracidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Lerma, Estado de México.

d) Evaluacion del proyecto:

1) Areas o zonas de conservacion juridica, en las que se evitara el
crecimiento de los centros de poblacién en el Estado (Art. 5.26, fraccion Il
del CAEM, Art. 20 BIS 4 LGEEyPA, Art. 2.53 del Cédigo para la
Biodiversidad del Estado de México, VIl Criterios de Planificacion del
PEDUEM y otros Programas tanto de ordenamiento ecolégico, como
Programas de Manejo de las ANP.

2) Aspectos fisico — artificiales del proyecto.

Criterio Valoracién Criterio Valoracién

I. Requiere Evaluacion de Impacto Estatal: El proyecto
I. Areas Naturales Protegidas: Si considera méas de 3,000 m? de construccion o tiene mas de Si
6,000 m? de terreno (Art. 5.35 del CAEM).

II. Presenta 30 o mas viviendas en un predio o lote (Art. 5.35

II. Zonas de alto riesgo: No del CAEM). Si
II. Areas de alto o mediano aprovechamiento agricola, No IIl. El proyecto tiene limitaciones en la disponibilidad de agua si
forestal o pecuario: e infraestructura urbana (Art. 5.22 del CAEM).
IV. Areas que tengan bellezas naturales o elementos ue IV. Pretende ubicarse en zona no urbanizable, segin el PMDU

. q 8 q Si vigente (Articulos 44-46 del Reglamento del Libro Quinto del Si

contribuyan al equilibrio ecolégico: CAEM).

Obras o acciones de mitigacion planteados por el proyecto: No especifica.

Unicamente indica consideraciones al proyecto en materia de sustentabilidad:

» Edificaciones con sistemas de disefio bioclimatico, asi como la captacién y retso de agua, minimizando el impacto al entorno.

» Eldesarrollo considera un desplante méximo de 15.71% de la superficie total del desarrollo. En tanto el area libre por lote sera de 67.46%.
» Se generaran condiciones para integrar a las comunidades vecinas al proyecto.

SR LeRmA
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e) Valoracion del impacto:

FlC HA TEC N |CA DE ANAL'S'S ° Elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Lerma, Estado de México

Aspectos positivos del proyecto Aspectos negativos del proyecto
* El proyecto es de tipo habitacional campestre, que puede localizarse * Se ubica en ANP “Parque Otomi-Mexica”, con zonificacion ambiental
en drea no urbanizable (Art. 46 del Reglamento del Libro Quinto del de conservacion, proteccion y restauracion (Programa de Manejo de
CAEM). la ANP).
* Eltamafio de los lotes (7,500 m2), cumple con las normas basicas *  Deforestacion en la zona, problema que puede agudizarse en
sobre dimensiones minimas del lote para este tipo de vivienda (2,000 detrimento de la calidad ambiental.
m?2). Art. 50 del Reglamento sefialado. * Prevé el desarrollo de un camino de 1.5 km, que conectara a los dos
e Contard con amenidades como casa Club, club Hipico, dreas poligonos, zona aparentemente con vegetacion.
deportivas y recreativas, asi como area comercial y de servicios, *  Via de acceso con una seccion de 7.00 m que se conecta con la
evitando desplazamientos. carretera México — Toluca- En términos de su eficiencia vial se vera
* El proyecto prevé 84.29% de area libre y el desarrollo de afectada, toda vez que no fue disefiada para soportar ese tipo de
edificaciones sustentables. desarrollos. Se suma “Reserva Santa Fe” y otro tipo de desarrollos.

OPINION TECNICA: SI BIEN EL PROYECTO SE TRATA DE UN DESARROLLO HABITACIONAL CAMPESTRE, EL CUAL ESTA PERMITIDO EN AREA
NO URBANIZABLE, SU POSIBLE DESARROLLO ESTARA SUJETO A LO ESTABLECIDO EN LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
EMITIDA POR LA SEMARNAT, AL UBICARSE EN UNA ANP CON PROGRAMA DE MANEJO (PARQUE OTOMI - MEXICA).

RECOMENDACIONES U OBSERVACIONES:

» Serequiere de una valoracion emitida por un especialista en materia ambiental, dadas las obras que se pretenden desarrollar en una zona de proteccion.
Politica de Ordenamiento de la Bitdcora Ambienta del POERTZMVT.

» El proyecto deberd respetar en todo momento, la densidad, los coeficientes de ocupacion de suelo y la altura de las edificaciones, inicialmente solicitadas.
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Nombre del “Reserva Santa Fe”. Ubicacion: Ejido de Santa Maria Atarasquillo, Seccion
proyecto: Cieneguillas, s/n, Lerma, Estado de México.
Tipo de Condominio mixto vertical y horizontal . . 10,174.74m?  (H-250-A con 2 niveles 0 15 m)
proyecto: (habitacional , comercio, servicios y hospedaje para la zona Superficie de los predios: | 139,507.94 m2 (H-333-A con 10 niveles 0 30 m)
de acampar) (188,405.76 m?) 13,626.71m2  (H-1000-A con 3 niveles 0 9 m)

25,096.37 m2  (CU-250-A con 25 m)

No. de villas: | 50 villas verticales (unidad privativa promedio de 355 m?)y Superficie a desarrollar: Sin dato.
37 villas horizontales (lote promedio de 570 m?).

b) Localizacién:

Mapa 1. Ubicacién geografica en el contexto municipal Mapa 2. Localizacién del predio con base en el PMDU, vigente

e
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FlC HA TEC N |CA DE ANAL'S'S ° Elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

Lerma, Estado de México.
c) Evaluacion del proyecto:

1 suelo artificializado 2022

- Suelo forestal (ar. 5.26 fracc. Il CAEM).

- ANP Parque Ecoldgico, Turistico y
Recreativo Zempoala-La Bufa,
denominado Parque Otomi-Mexica del
Estado de México. (ar. 5.26 fracc. Il CAEM).

- Riesgos geoldgicos por inestabilidad de

laderas. (arts. 84 al 90 de Ia Ley general de proteccion civil y
Art. 59, LGAHOTDU).

ANPE-016

UGA ANPE-016 del Programa de
FEEEE Ordenamiento Ecoldgico del Estado de
México.

Lineamiento: Zona sujeta al Plan de
Manejo del ANP.

e== Fje vial estructurante: no aplica.
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Lerma, Estado de México.

d) Evaluacién del proyecto:

1) Areas o zonas de conservacion juridica, en las que se evitara el
crecimiento de los centros de poblacién en el Estado (Art. 5.26, fraccién Il
del CAEM, Art. 20 BIS 4 LGEEyPA, Art. 2.53 del Cédigo para la
Biodiversidad del Estado de México, VIl Criterios de Planificacion del
PEDUEM y otros Programas tanto de ordenamiento ecolégico, como
Programas de Manejo de las ANP.

FICHA TECNICA DE ANALISIS °

2) Aspectos fisico — artificiales del proyecto.

Criterio Valoracién Criterio Valoracién
I. Requiere Evaluacion de Impacto Estatal: El proyecto
I. Areas Naturales Protegidas: Si considera méas de 3,000 m? de construccion o tiene mas de Si

6,000 m? de terreno (Art. 5.35 del CAEM).

II. Presenta 30 o mas viviendas en un predio o lote (Art. 5.35
del CAEM). Si

1. Zonas de alto riesgo: (riesgo geoldgico por

inestabilidad de laderas) Parcialmente

I1l. El proyecto tiene limitaciones en la disponibilidad de agua

IIl. Areas de alto o mediano aprovechamiento forestal: Si e infraestructura urbana (Art. 5.22 del CAEM). Si
IV. Areas que tengan bellezas naturales o elementos que IV. Pretende ubicarse en zona no urbanizable, segtin el PMDU
' q & a Si vigente (Articulos 44-46 del Reglamento del Libro Quinto del No

contribuyan al equilibrio ecolégico: CAEM).

Obras o acciones de mitigacion planteados por el proyecto: No especifica.

Elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de

y y b &2
FICHA TECNICA DE ANALISIS 6 Plan Municial de Desar o C LERMA

e) Valor: del impacto:

Aspectos negativos del proyecto

Aspectos positivos del proyecto

Se ubica en una zona habitacional con clave H-1000-A, en el que se
permiten 10 viv./ha., lotes minimos de 600 m2y alturas maximas en las
construcciones de un nivel o 3 metros sobre nivel de banqueta.

* El proyecto a desarrollar se ubica en una zona urbanizable. .
* Endicha zona conforme al Acuerdo publicado en Gaceta del Gobierno
de fecha 07/11/2018, se autorizé un Conjunto urbano de tipo mixto

(habitacional residencial alto, comercial y de servicios), denominado i

“Reserva Santa Fe”, con 184 viviendas, en una superficie de terreno de
61.54 hectdreas. Conjunto que limita al norte y poniente con tres de los
cinco poligonos a desarrollar.

Bajo esta norma, no se permite crecimiento vertical (10 niveles), ni las
densidades y alturas solicitadas (H-250, H-333 y CU-250). Art. 5.51 del
CAEM y PMDU vigente.

La zona esta inmersa en un Area Natural Protegida y tiene una politica

* Considera amenidades exteriores e interiores, tales como: ciclopista, de proteccidn. Bitdcora Ambiental del POERTZMVT.

senderos, plazas, lagos, zona de asadores, muelle, juegos infantiles, ¢ Deforestacion en la zona, problema que puede agudizarse en
gimnasio, salon de usos multiples, canchas de padel, alberca, spa, detrimento de la calidad ambiental.
ludoteca, entre otros; evitando desplazamientos. *  Acceso con una seccion de 7 m que se conecta con la carretera México-

Toluca, la cual en términos de su eficiencia vial se vera afectada, toda
vez que no fue disefiada para soportar ese tipo de desarrollos.

OPINION TECNICA: LA MODIFICACION DE DENSIDADES E INTENSIDADES REQUERIDAS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO,
SIGNIFICARIAN UN ESPACIO URBANIZADO INCOMPATIBLE CON LO ESTABLECIDO EN EL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA: PARQUE ESTATAL, ECOLOGICO, TURISTICO Y RECREATIVO ZEMPOALA - LA BUFA, DENOMINADO PARQUE OTOMIi — MEXICA
DEL ESTADO DE MEXICO. ASi MISMO, BAJO NINGUN CONCEPTO PODRAN SER OBJETO DE ESPECULACION MERCANTIL (ART 2.84 DEL
CODIGO PARA LA BIODIVERSIDAD DEL ESTADO DE MEXICO).

RECOMENDACIONES U OBSERVACIONES:

» Serequiere de una valoracién emitida por un especialista en materia ambiental y de movilidad urbana, dadas las obras que se pretenden desarrollar en

una zona de proteccidn. Politica de Ordenamiento de la Bitdcora Ambienta del POERTZMVT.
» Uso de impacto, requiere de la Evaluacion de Impacto Estatal para la emision de la Licencia de Uso de Suelo.
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Elaboracién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano

FICHA TECNICA DE ANALISIS e de Lerma, Estado de México

a) Datos generales del proyecto:

LERMA
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A El e “México Drive Resort” Ubicacion: Ejido San Miguel Ameyalco

proyecto:

Tipo de : upi ” ici 2
Instalaciones “Pista de autos Superficie de terreno: 264,654.00 m

proyecto:

No. devillas: | No aplica. Superficie a desarrollar: | 71,500.00 m?

ocaliza

Mapa 1. Ubicacidn geografica en el contexto municipal

Lerma, Estado de México.

FICHA TECNICA DE ANALISIS ° Elaboraci6n del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de | a§ hl;eE‘kAMé

CIDAD DE LERMA

c) Evaluacién del proyecto:

1) Areas o zonas de conservacion juridica, en las que se evitara el
crecimiento de los centros de poblacién en el Estado (Art. 5.26, fraccion Il
del CAEM, Art. 20 BIS 4 LGEEyPA, Art. 2.53 del Cédigo para la
Biodiversidad del Estado de México, VIl Criterios de Planificacion del
PEDUEM y otros Programas tanto de ordenamiento ecolégico, como
Programas de Manejo de las ANP.

2) Aspectos fisico — artificiales del proyecto.

Criterio Valoracién Criterio Valoracién

I. Requiere Evaluacion de Impacto Estatal: El proyecto
I. Areas Naturales Protegidas: Si considera mas de 3,000 m? de construccidn o tiene més de Si
6,000 m? de terreno (Art. 5.35 del CAEM).

1. Zonas de alto riesgo: (riesgo geoldgico por II. Presenta 30 o mas viviendas en un predio o lote (Art. 5.35
inestabilidad de laderas) No del CAEM). No aplica

Ill. El proyecto tiene limitaciones en la disponibilidad de agua

IIl. Areas de alto o mediano aprovechamiento forestal: No e infraestructura urbana (Art. 5.22 del CAEM). Si
IV. Areas que tengan bellezas naturales o elementos aue IV. Pretende ubicarse en zona no urbanizable, segtin el PMDU
' g & q Si vigente (Articulos 44-46 del Reglamento del Libro Quinto del Si

contribuyan al equilibrio ecolégico: CAEM).

Obras o acciones de mitigacion planteados por el proyecto: No se aporté mayor informacién detallada acerca de las caracteristicas del proyecto.

PodemosMas
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d) Valoracién del impacto:

Elaboracidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Lerma, Estado de México

. ‘“Q/jg LERMA
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Aspectos positivos del proyecto

Aspectos negativos del proyecto

* El proyecto se trata de un lugar para el automovilismo, que esta en
proceso de construccion.

* Su desarrollo estard sujeto a lo establecido tanto en el Programa de
Manejo, al ubicarse en el ANP Parque Estatal denominado “Santuario
del Agua y Forestal Subcuenca Tributaria Rio San Lorenzo”, como en el
Dictamen Unico de Factibilidad (DUF), nimero 051-15-03086-COFAEM-
2020, expedido el 23 de junio de 2020.

El PMDU de Lerma fue elaborado tomando en consideracion el limite
municipal aprobado por la Comisién de Limites del Estado de México
para 2018 con una superficie de 23,087.23 ha y el limite considerado en
el Bando Municipal 2022 con una superficie de 23,258.76 ha. En ambos
casos, la poligonal del Autédromo aportada por el municipio se emplaza
en el municipio de Ocoyoacac.

El area que ocupa el proyecto se ubica en la poligonal del ANP Parque
Estatal Santuario del Agua y Forestal Subcuenca Tributaria del Rio San
Lorenzo.

La zona donde se ubica el proyecto presenta diferendo limitrofe con el
municipio de Ocoyoacac, por lo que una vez resuelto se estima que el
40% del proyecto se emplace en territorio de Lerma.

OPINION TECNICA: El proyecto debera respetar en todo momento las determinaciones sefialadas en las Evaluaciones Técnicas de
Factibilidad que integran el DUF, asi como la normatividad contenida en el Programa de Manejo de la ANP y otras disposiciones
normativas que apliquen en la materia. Al pretender una construccion de 6 niveles para sus instalaciones, alteraria de forma significativa
lo permitido en la ANP. Debera considerarse que es una zona sujeta a definicion de limites con otros limites oficiales.

RECOMENDACIONES U OBSERVACIONES: Debera considerarse que es una zona sujeta a definicion de limites con otros limites oficiales.

Gracias

Ing. Arg. David Gutiérrez Alvarez
Director de Desarrollo Urbano Lerma

B Susas
43 ,:él ‘% 'ogdemos as

CRIPABTE LERM A
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SEGUNDO.- Se ordena la publicacion en la Gaceta de
Gobierno, Periddico oficial de Gobierno Municipal, en
los estrados de la Secretaria del Ayuntamiento y en
los medios electréonicos que para tal efecto cuenta
el ayuntamiento, lo anterior para su observancia y
cumplimiento entre los habitantes del Municipio de
Lerma.

TERCERO.- Se instruye a las areas administrativas
competentes a realizar los tramites juridicos y
administrativos correspondientes, a fin de dar cabal
cumplimiento a los acuerdos que anteceden.

Aprobados y expedidos en la Sala de Cabildos del
MunicipiodelLerma,México,durantelaSeptuagésima
Tercera Sesidon Ordinaria de Cabildo, celebrada
el dia ocho de agosto del ano dos mil veintitrés
los C. C. Presidente Municipal Constitucional,
Miguel Angel Ramirez Ponce; Sindica Municipal,
Paola Gabriela Guevara Gutiérrez, Primer Regidor,
Alfonso Garcia Hernandez, Segunda Regidora,
Mirna Imelda Martinez Real, Tercer Regidor, Juan
Carlos Linares Ramos, Cuarta Regidora, Laura
Evelin Becerril Garcia, Quinto Regidor, Heriberto
de la Cruz Hernandez, Sexta Regidora, Braulia
Torrez Trejo, Séptimo Regidor, Norma Ordonez
Tovar, Octavo Regidor, Reynaldo Becerril Martinez,
Noveno Regidor, Gerardo Alan Garcia Garduno, asi
como el Secretario del Ayuntamiento, Angel Valdés
Ramirez,” Rubricas.”

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 128,
fracciones Il, Ill, Xl y XII de la Constitucién del Estado
Libre y Soberano de México; 48, fraccion |l y 160 de la
Ley Organica Municipal del Estado de México, y para
su debida promulgacién y observancia, procedo a la
publicacion del presente Acuerdo, en la Ciudad de
Lerma de Villada, Estado de México, el dia nueve del

mes de agosto del afio dos mil veintitrés.

Lic. Miguel Angel Ramirez
Ponce
Presidente Municipal
Constitucional
(Rubrica)

Angel Valdés Ramirez
Secretario del Ayuntamiento
(Rubrica)
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DIRECTORIO

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
LIC. MIGUEL ANGEL RAMIREZ PONCE
SINDICA
PAOLA GABRIELA GUEVARA GUTIERREZ
PRIMER REGIDOR
ALFONSO GARCIA HERNANDEZ
SEGUNDA REGIDORA
MTRA. MIRNA IMELDA MARTINEZ REAL
TERCER REGIDOR
LIC. JUAN CARLOS LINARES RAMOS
CUARTA REGIDORA
LAURA EVELIN BECERRIL GARCIA
QUINTO REGIDOR
LIC. HERIBERTO DE LA CRUZ HERNANDEZ
SEXTA REGIDORA
BRAULIA TORREZ TREJO
SEPTIMA REGIDORA
LIC. NORMA ORDONEZ TOVAR
OCTAVO REGIDOR
REYNALDO BECERRIL MARTINEZ
NOVENO REGIDOR
LIC. en C.P. GERARDO ALAN GARCIA GARDUNO
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CIUDAD DE LERMA
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